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Wsten

Broszura, ktéra trzymacie Panstwo w reku, jest obszerna relacja ze spotkan, ktore
odbyty si¢ na wiosng 1999 roku w Osrodku ,,Brama Grodzka — Teatr NN” w ramach
projektu ,,Odkrywanie miejsca — historia i przysztoé¢ Starego Miasta w Lublinie”.
Relacja ta zostala poszerzona o wypowiedz wprowadzajaca w istote interesujacych
nas zagadnien, autorstwa Ewy Kipty, koordynatorki projektu. Spotkania dotyczyly
probleméw zwigzanych zrewitalizacja lubelskiego zespotu staromiejskiego. Sala
widowiskowa Osrodka byta miejscem styku réznych, czasami nawet wykluczajacych
si¢ pogladow na ten temat. Autorzy niniejszej publikacji nie czuli si¢ upowaznieni do
wyciagania z nich wnioskéw. Naszym zamiarem bylo jedynie zarejestrowanie gloséw
najwazniejszych i najciekawszych, cho¢ by¢é moze czasami kontrowersyjnych.
Liczymy na to, Ze stana si¢ one zaczynem dalszej dyskusji o przysztosci lubelskiego

Starego Miasta.

Lubelski Program Inicjatyw Lokalnych
Zwiqzek Gmin Lubelszczyzny
Osrodek ,, Brama Grodzka — Teatr NN
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Ewa Kipta'

Pamigtam moment, w ktérym po raz pierwszy znalaztam si¢ na Starym Miescie w Lublinie.
To byto fascynujace. Urzekty mnie, rzadko spotykane gdzie indziej, oskarpowane budynki,
uliczki o migkkim, ptynnym przekroju — wytyczone nie prostopadle, ale po tukach, nie-
spodziewane widoki. Niewyobrazalna gestos¢ wrazen. Jestem lublinianka z wyboru wlasnie
dzigki obecnosci Starego Miasta. Najmniej doceniaja jego urok rodowici mieszkancy. A
szkoda, bo jest wyjatkowe i najwyzszy czas, by je traktowaé w ten sposob.

Transparentno$¢ historii

Lubelskie zalozenie staromiejskie, w odroznieniu od wielu innych miast europejskich, jest
doskonale dostosowane do bogatej rzezby terenu. Z tych tez powodow, a zwiaszcza ze
wzgledu na specyficzny plan urbanistyczny, Lublin jest przez architektow w $wiecie po-
strzegany jako osrodek miejski o bardzo ciekawej, wyraznej tozsamosci. Siec ulic staro-
miejskiej dzielnicy wynika z nawarstwienia si¢ dwoch ukladéw lokacyjnych: wedlug prawa
polskiego — dominujacego wzdtuz ulicy Grodzkiej. i wedhug lokacji magdeburskiej. ktora
w Lublinie nie opiera si¢ na siatce prostopadtej, tylko radialnej. W efekcie powstat niety-
powy gruszkowaty ksztalt planu, ktory u wszystkich wytrawnych urbanistéw budzi zywe
zainteresowanie. Poza tym zachowalo si¢ w $wiecie stosunkowo niewiele miast, w ktorych
warstwy rozwojowe pozostaja do dzisiaj ,,przezroczyste”, czyli widoczne sa wprowadzane
przez Kolejne pokolenia zmiany. , Transparentno$¢” narastania miasta — oczywiscie ze
wszystkimi zniszczeniami, bo oprocz sukceséw byly i porazki — sprawia, ze lubelska sta-
rowka jest swoistym zapisem historii architektury i dziejow miasta. Ksiega pozwalajacaq
»doczytat™ sig az do XIV wieku. Stare Miasto wyjatkowo unikneto radykalnej przebudowy
w okresie boomu budowlanego w XIX wieku, gdyz znajdowato si¢ juz wtedy poza ghow-
nym nurtem inwestycyjnym w miescie. Nie zniszczyly go tez nierozwaine decyzje wiadz
administracyjnych w ciagu ostatniego pétwiecza. Na szczgscie lubelska staréwka nie lezata
wowczas w kregu ich zainteresowan. Powaznych bledow uniknieto niestety kosztem zanie-
dban. Sposob i jakos¢ zabudowania tego obszaru $wiadczy bardzo dobrze o kulturze, ktora
to miasto stworzyla. Dlatego waznym elementem jest utrzymanie tej ,przejrzystosci”. Trze-
ba by¢ uwaznym w wyczuwaniu niuanséw, ktére nie sa oczywiste i nie mieszcza sig
w kategoriach typologii i rozwiazan rutynowych. Kazda kamienica ma swoja historie i do
niej trzeba dostosowa¢ metody konserwatorskie. Nalezy si¢ zastanowi¢, jak nadrobi¢ zanie-
dbania bez naruszenia czytelnej sekwencji generacyjnej rozwoju miasta, bo to bedzie swia-
dectwo poziomu nasze) kultury.

' Kipta Ewa — koordynatorka Lubelskiego Programu Inicjatyw Lokalnych, pracownik Urze-
du Miejskiego w Lublinie
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Na czym, mowigc najprosciej, polega rewitalizacja? Rewitalizacja jest procesem
przywracania zycia w tych czgsciach miasta, w ktérych to zycie zamiera. Do korica
lat siedemdziesiatych probowano restaurowa¢ zaniedbane dzielnice miejskie wylacz-
nie przy pomocy pienigdzy i zaangazowania publicznych wiadz. Skupiano sig na pro-
blemach konserwatorskich i remontowych, pomijajac aspekt spoteczny i ekonomicz-
ny. Okazalo si¢ jednak, ze funkcjonowanie takich osrodkéw jest utomne, ze ulegaja
one szybko spotecznej degradacji. Natomiast, kiedy potraktuje sie miasto jak zywy
organizm i wlaczy w program rewitalizacji jego mieszkancow, wtedy sam proces
przebiega wolniej, ale skuteczniej, gwarantujac trwaty efekt. Ismail Serageldin, wice-
prezes Banku Swiatowego, trafnie porownal kiedys rewitalizacj¢ do uktadania kostki
Rubika. To jest zagadnienie o takiej liczbie aspektow, ze jezeli poswigci si¢ uwage
Jednej stronie tego procesu, to wprowadza si¢ tylko kompletny chaos. Wiadze miasta
musza zadbac o stan ulic, o podziemng infrastrukture terenu. To jest warunek wstep-
ny. Ale, by cos si¢ naprawde zmienilo, potrzeba wspotdziatania mieszkancow. Na
Starym Miescie uczyniono juz te pierwsze niezb¢dne do prawidtowego rozwoju kro-
ki. Wymieniono stare instalacje, zmieniono oswietlenie ulic. Te dzialania przyniosty
efekty. Ludzie poczuli si¢ bezpieczniej, wyhamowano spirale zaniedbania. Teraz
trzeba wceiggnaé w proces odnowy miejskiej tkanki uzytkownikow i wilascicieli do-
mow. Zdajemy sobie sprawe, iz ludzie nie dysponuja duza gotowka, i ze przez lata
oduczano ich jakiejkolwiek aktywnosci. Dlatego potrzebne jest instytucjonalne
wsparcie. Wladze miasta deklaruja pomoc, ale w sensownych proporcjach. Kazda z
zainteresowanych stron powinna co$ wniesé. Jesli dzielnica odzyska ekonomiczne
podioze funkcjonowania, to predzej czy pozniej przyjdzie i lepsza kondycja technicz-
na budynkow.

Staroéwka czy Disneyland?

Pojawia si¢ zasadnicze pytanie, jak ma wygladac starowka po rewitalizacji? Wiele
0s0b sadzi, ze punktem docelowym renowacji starej zabudowy jest stan miasta, jak
z pocztowek. Wymuskanego, bez plamki. A dla miasta historycznego wazniejsze jest,
by kwitlo w nim zycie. Odrapane mury stanowia element patyny. Co nie znaczy, ze
nalezy zachowa¢ wszystkie dziury w murze i brud. ale trzeba uwazaé, by nie zmienic
autentycznej tkanki w historyczny Disneyland. Styszy sie czesto w stosunku do lubel-
skich stuzb konserwatorskich zarzuty, ze za duzo chca chroni¢, ze tatwiej wybudowac¢
od nowa wedlug starych planéw, niz kosztownie i mozolnie naprawia¢ zmurszala
strukturg. Ale dzigki temu unikamy falsyfikowania zabudowy. jak w innych osrod-
kach. Na przykfad Gdansk staraf si¢ o wpisanie na listg swiatowego dziedzictwa kul-
turowego i odméwiono mu, ze wzgledu na to, iz gdafiska starowka, choé¢ niezwykle
pickna, jest w istocie falsyfikatem. I nie chodzi o to. by stworzyé ze Starego Miasta
muzeum. Te przestrzenie byly tworzone do mieszkania i do robienia interesow. To
byty kamienice kupieckie i takimi powinny pozosta¢. Stare Miasto musi funkcjono-
wac jako byt uzytkowy, ale o nowoczesnym standardzie. Transport na osiotkach i
woda ze studni nie wchodza w gre. Na razie na lubelskiej staréwee standard po-



wierzchniowy jest nizszy o dwa metry niz w innych dzielnicach, a standard uzytkowy
jest bardzo mocno zanizony. To oznacza oczywiscie zmiany w obecnej tkance. Te
zmiany musza mie¢ charakter mozliwie najmniej ingerujace w stan historyczny. Cho-
dzi o to, by odpowiednio dobra¢ inwestorow, ze jest to mozliwe, $wiadczy choéby
obecnos¢ Osrodka ,Brama Grodzka — Teatr NN, ksiggarni przy Rynku 6, sklepu
muzycznego przy Rynku 5, restauracji ,,Ztoty Osiot” czy ,,Piwnicy U Biesow”. To sa
miejsca wykorzystujace otoczenie historyczne do tego, zeby stworzy¢ klimat wspo-
magajacy interes. Trzeba znalez¢ wspolczesna stylistyke wpasowujaca sie w stara
tkankg tak, by nie utraci¢ wymiaru autentycznosci. Jestem przekonana, iz miescimy
si¢ — jezeli chodzi o jakos¢ dziedzictwa kulturowego — w kryteriach kwalifikuja-
cych lubelski zespot staromiejski do wpisania na list¢ obiektow $wiatowego dzie-
dzictwa kulturowego.

Rewitalizacja Starego Miasta jest oparta na do§wiadczeniach Programu dla Zaniedba-
nych Dzielnic Miasta realizowanego w Lublinie na Bronowicach i Kosminku. Tamte
dzielnice byly objgte programem jako pierwsze, poniewaz zaniedbania w nich byty
wigksze, a skala probleméw mniejsza — ze wzgledu na znacznie nizsza wartos¢ hi-
storyczna tkanki. Przy czym na Bronowicach i Kosminku nie byto zadnego zaintere-
sowania ze strony inwestorow zewnetrznych, dlatego strategia dziatan nastawiona
byfa na wykorzystanie energii tkwigcej wylacznie w lokalnej spotecznosci. Wiadomo
byto, ze ludzi sta¢ bedzie tylko na remonty metoda ,kawatek po kawalku”. Dzieki
temu, ze w sposdb czytelny ustalono reguty gry i zakres mozliwej pomocy, i ze reali-
stycznie dostosowano wariant rozwoju do skali kapitalu lokalnego, zastosowany mo-
del przyniost efekty. Po pigciu latach dziatania programu ponad potowa budynkow w
dzielnicach jest na etapie renowacji. Na Starym Miescie chcemy wprowadzié podob-
ny sposob dziatania w obszarach bez dobrej lokalizacji, gdzie nie ma co liczyé na
zrobieniu interesu i gdzie funkcja mieszkaniowa pozostanie dominujaca. A takze tam,
gdzie nie ma powodu wprowadzania radykalnych zmian, wystarczy zadbaé o to, co
Juz jest. Mieszkancy sa zainteresowani poprawianiem warunkow zycia i robig to czg-
sto we wiasnym zakresie. Chodzi o to, zeby ich zorganizowa¢, by robili remonty w
tym samym czasie (zmniejsza to ucigzliwos¢ procesu odnawiania), wspomagani przez
miasto przy pracach , ktore dotycza czesci wspdlnej budynkéw. W takich obszarach
mozna dziata¢ metoda drobnych krokéw, czyli zaczyna¢ od zadbania o podstawy
ekonomiczne egzystencji kamieniczek. Adaptacja parteréw na cele komercyjne po-
woduje, ze czgs¢ budynku zaczyna zarabia¢ na reszte. W momencie, kiedy zapewnio-
ny zostanie minimalny dochéd, mozna mysle¢ o inwestowaniu w remonty i moderni-
zacje. W obszarach dobrej lokalizacji najlepsza metoda dzialania jest znalezienie
odpowiedniego inwestora.



Co dalej?

Program jest roztozony w czasie na co najmniej dziesigé lat. Teraz dobiegamy do
punktu zwrotnego. Konczy sig¢ etap inwestycji miejskich zwiazanych z infrastruktura.
Nastgpnym krokiem s3 dziatania w obrgbie kamienic, czyli ich sukcesywny remont.
W wyniku uzbrojenia terenu czgs¢ budynkéw uzyskata dobre warunki do dalszego
rozwoju. Juz zarobia na swoje utrzymanie, choé by¢ moze jeszcze nie na remont. Jest
konieczne wprowadzenie klarownej zasady wspomagania remontéw budynkéw pry-
watnych z kasy miejskiej, uwzgledniajac walory historyczne kamieniczek i ich indy-
widualne znaczenie dla catego obszaru.

Na tym etapie wazne bgdzie tempo renowacji kamieniczek, dla ktérego z kolei zna-
czenie zasadnicze ma liczba podmiotéw zainteresowanych renowacja. Dodatkowe
zrodfa finansowania mozna uruchomi¢ poprzez wiaczenie w proces renowacji nie
tylko wiascicieli, ale i mieszkancéw. Wprawdzie twierdza oni najczesciej, ze nic nie
moga zrobi¢, bo nie maja pienigdzy, ale przy okazji ankiety dotyczacej warunkéw
socjalnych na Starym Miescie, okazalo sig, ze co najmniej potowa ankietowanych
remontowala i poprawiala standard uzytkowy — zmieniata ogrzewanie, zakladala
toalety itp. — w wynajmowanych przez siebie lokalach. Ludzie sa zainteresowani
warunkami Zycia i zawsze na to znajdg pienigdze. Problem polega na tym, by te nie-
wielkie stosunkowo fundusze wzmocnié poprzez gwarancje korzystania z inwestycji,
gwarancje wysokosci czynszu, pomoc w wykupie lokali itp.

Na drugim etapie dziatan miasto z inwestora powinno przeksztakcié si¢ w koordynato-
ra procesu rewitalizacji. I do tego musza si¢ wladze miejskie przygotowaé¢ w ciagu
najblizszych dwoch, trzech lat. Spotkania, ktére si¢ odbywaja w Osrodku, maja na
celu zgromadzenie wszystkich zainteresowanych aktywnoscia tutaj. Wazne jest
wszystko: diugofalowe strategie, bezpieczenstwo, sprzatanie, zielen. Wynikiem spo-
tkan ma by¢ przede wszystkim uswiadomienie sobie, ze decyzje w kazdej sprawie
powinny by¢ podejmowane wspélnie, ze zadna ze stron nie ma wylacznosci na racje.
Mam nadziejg, ze tych parg probleméw Starego Miasta, ktére udato si¢ ostatnio roz-
wiagzaé, a sygnalizowane one byly réwniez w trakcie naszych dyskusji — korekta
czynszow lokali uzytkowych, wzmozony nadzor policji, zainteresowanie funduszem
wspomagajacym remonty z miejskiej kasy — zacheca do uczestnictwa w kolejnych
spotkaniach.

Musimy si¢ nauczy¢ traktowa¢ kazdq zmiang na lepsze jako sukces. W procesie re-
witalizacji nie da si¢ powiedziec, ze jak posprzatamy, to bedziemy mieé spokoj. Tak
naprawdg dziatania renowacyjne na Starym Miescie zaczely si¢ wraz z Komisja Boni
Ordinis pod koniec XVIII wieku. Dwiescie lat pézniej ten proces nadal jest w toku.
Mamy do czynienia z zywym organizmem, ktorego pewne czesci wyrastaja, a inne
obumieraja. Jedne trzeba stale sprzata¢, drugie rozwijac.

Ewa Kipta
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Stare Miasto
i jego rewaloryzacja

Marek Stasiak’

[le to juz razy podsumowywano dokonania rewaloryzacyjne na Starym Miescie? Sam

bralem udzial w co najmniej kilku takich przedsigwzigciach. Wyptywat z nich zawsze

ten sam wniosek — trzeba rewaloryzowac. I rewaloryzujemy. Od lat. Proces odnowy

lubelskie) starowki przypomina trochg ognisko. ktore czasami stabnie i wtedy trzeba
..dorzuci¢ drew”, by rozniecic zar.

Stare [ublin Novum

W definicji pojgcia rewaloryzacja nie znajdziemy bezposrednich odniesien, ani do
problematyki organizacji i zarzadzania tym procesem, ani do jego aspektéw ekono-
micznych i spolecznych. Sam termin rewaloryzacja, oznaczaja@\ przywracanie war-
tosci, zaczerpnigty jest ze stownika dziatan konserwatorskich i moze by¢ rozumiany
wielorako, chocby jako rekonstrukcja,

rekompozycja czy integracja obszaréw
o roznym znaczeniu historycznym.
Rewaloryzacja rozumiana dostownie
dotyczy gloéwnie problematyki prac
konserwatorskich w ramach koncepcji
przestrzennej obszaru poddanego re-
waloryzacji. Nasz obszar postgpowa-
nia jest zdefiniowany jako fragment
Lublina w obrgbie dawnych murow
miejskich wraz z zamkowym wzgé-
rzem. Jego nazwa — Stare Miasto —
ma niezbyt odlegla metryke, siegajaca
prawdopodobnie dopiero pierwszej
polowy XIX wieku. Wczesniej nie
uzywano takiego okreslenia dla na-
zwania najstarszej czesci Lublina.
Pojawiajace sig od czasow sredniowie-
cza pojecie stare miasto zwiazane bylo

»Lublin Jest____chyba po utracie Wilna ostat-
nim miastem dawnej Rzeczypospolitej, mia-
stem Unii przeciez, z zachowanymi; przy-
 najmniej w tradycji i zabytkach, watkami
wielonarodowymi i w:elow}mmm'ymz
Ogt‘qdajqc cudawnq Kaphc@ Sw:eze; Tro;cy
tem o freskach Giotta w Asyiu, a zwlaszcza
Jego Capell delli scrovegni” w Padwie.
Cale zresztq Wzgdrze Zamkowe jest prze-
 pickne. A inne waqtki? Mala cerkiew wsréd
koscioléw [...}, resztki Zydowskiego Jeszi-
“wotu z roku 1506, resztki (podobno) starego
majdanu tatarskiego. Wszystko to trwa
zgodnie obok siebie, nie podmywane prry-
plywami nacjonalistycznych amokéw. Pra-
wie nie do wiary.” ;

' ':Gészmv Herling-Grudzinski

z faktem translokacji, tj. przeniesienia osrodka miejskiego z jednego miejsca w dru-
gie, czasami odlegte nawet o kilka kilometrow. W przypadku Lublina byto zgola
inaczej. W materiafach zrodlowych, datowanych na 1302 rok, odnajdujemy okresle-

* Stasiak Marek — byly miejski konserwator zabytkow, pracownik Biura Urbanistyki i Ar-
chitektury UM w Lublinie



nie Lublin Novum, co moze oznaczaé, iz prawdopodobnie istnialt wtedy dawniejszy
osrodek civitas antiqua, czyli stare miasto, nie majace nic wspélnego z obecnym.
Jeszcze w koncu XVIII wieku obszar dzisiejszego Starego Miasta okreslany byt jako
»,miasto murowane Lublin”. W ten sposéb dochodzimy do istotnego pytania. Czym
bylo w przesztosci i czym jest dzisiaj Stare Miasto? Préba odpowiedzi wskaze jedno-
czesnie powody, dla ktorych nalezy je chroni¢ i konserwowa¢ z najwigksza pieczo-
lowitoscig jak najdrozsza rodzinng pamiatke.

To, czym bylo onegdaj — niech okresli swiadek historii, lubelski rajca miejski
i wybitny poeta, Sebastian Klonowic, ktory pisat:

. Lublin to miasto darami nieba darzone obficie,

[.]

Miasto to godne by¢ Boga mieszkaniem i krolow siedzibg,
Ludne, bogate, znacznych juz wielu mezéw wydato,

Wiele zdziatalo w pokoju, stawne zawarlo przymierza. [...]"

Miejsce tozsamosci

Klonowic stawial Lublin w szeregu wspaniatych miast Korony, cho¢ nie brakowato
wtedy réwniez opinii mniej przychylnych. Dzisiaj, spytani, czym jest Stare Miasto
dla nas, odpowiadamy, ze zabytkiem. Ale co to znaczy? Dla niektorych, zabytek to
co$ martwego, co nie przemawia naszym j¢zykiem. Jak pozostatos¢ dawnej cywiliza-
¢ji czy ruina wojenna. Dlaczego ten lubelski zabytek nalezy chroni¢, pielegnowac i
konserwowac? Sklada si¢ na to szereg czynnikoéw dajacych sie skupi¢ w trzech za-
sadniczych grupach wartosci:

1. wartosci formy, czyli estetyczne

Stare Miasto ma szczeg6lne pigkno, zapisane stuleciami historii i dzietami ludzi, kto-
rzy je wznosili, rozwijali, ale takze czasami niszczyli i zapominali o nim. Pigkna tego
nie jest w stanie zatrze¢ postgpujaca degradacja obszaru. Wystarczy tylko rzucié
okiem, chociazby na panoramg od strony potudniowo-wschodniej. Trudno zapomnieé
wspanialg koronke wiez i dachow, nakfadajacych si¢ na siebie zespotéw klasztor-
nych: dominikanskiego i jezuickiego z Wieza Trynitarska. A jakze wspaniale pre-
zentujq si¢ wszystkie kamieniczki i zautki? Subiektywna wartos¢ pigkna jest jednym
z podstawowych aspektow branych pod uwage przez profesjonalistow ksztattujacych
przestrzen.

2. wartosci tresci

Stare Miasto informuje zaréwno o sobie i swoich budowlach, jak i przekazuje informa-
cje o nas. Zanurzajac si¢ w uliczki staromiejskie jesteSmy w stanie przeniesé sie w
przeszlos¢, a podziwiajac panoramg od strony Bystrzycy, mozemy objaé jednym spoj-
rzeniem blisko osiemset lat historii miasta. Stare Miasto integruje mieszkancéw Lublina

12



przez fakt zwiazania z miejscem o konk-
retnej tozsamosci kulturowej. ,, Jak wska-
zujq fakty, dziedzictwo ogresu preindu-
strialnego [sprzed XIX wieku] ma duzo
wiekszq wartos¢ niz wszelkie pozniejsze
dodatki. Stanowi ono wprawdzie mniejszq
czes¢ schedy architektonicznej i urbani-
stycznej, ale za to najwazniejszq, gdyz nie
jest tylko zbiorem zabytkowych budynkow,
obrazow, pomnikow, ,.dobr kultury”, z
ktorych wszyscy mogq korzystac, lecz
takze elementem wspierajqcym calq resz-
te, znakiem rozpoznawczym miejsc i dzie-
fem zbiorowej wyobrazni” (L. Benevolo).
Ten obszar, nazwany swego czasu przez
Galeri¢ na Prowincji — ,,sercem miasta”,
to znak naszego miejsca na ziemi. Usun-
my Stare Miasto, a staniemy si¢ obywa-
telami bez pamigci isiedziby. I nie ma
zadnego znaczenia, czy zyjemy tu od
pokolen, czy jestesmy od wczoraj, bo-
wiem dla pierwszych, bedzie to zawsze
miejsce rodzinne, a dla drugich — miej-
sce zaakceptowane jako wihasne.

3. wartos¢ funkcji

., Chce Lublin czytaé tak, jak sie czyta
wiersz. Chee patrze¢ na Lublin jak na
ikone. Kiedy tak si¢ patrzy, znqdzte sig
genius loci.

Zawsze irytowalo mnie narzekanie, ze to
miasto takie nieudane, ze jesli kto§ chce
sie rozwijaé, musi stqd uciekaé. Mam na

‘to odpowied: tu zostaly zburzone dwie

osie kosmiczne, ktére porzqdkowaly Lu-
blin. Jedna os, to byl kosciol farny s$w.
Michala, rozebrany w potowie XIX wieku.
Druga —. Widzqcy, cadyk, *tory jedno-
czyl, przewodzil. To zart — ale jak sig
zburzylo osie, pozostaly puste miejsca.
Puste w sensie fizycznym. Po farze zostal

plac. Po zydowskim miescie, gdzie zyl

Widzqcy — trawniki na wzgorzu Zamko-
wym, I puste w sensie metafizycznym:
Zastanawiam sig, jakim gatunkiem literac-
kim jest Lublin. Raz mysle, ze to wiersz
liryezny, raz, ze epicki. Lublin to ten typ
intymnosci, jak wiersze Czechowicza.”

Wiadysiaw Panas

Stare Miasto jest obszarem, ktory ma takze wartosci uzytkowe: mieszkaniowe, han-
dlowe, kulturalne, turystyczne, decydujace o wspotczesnym wizerunku catego Lubli-
na i jego mieszkancow. A jak wskazuja badania, w latach dziewigédziesiatych wize-
runek miasta stal si¢ jednym z wazniejszych elementéow podejmowania decyzji inwe-
stycyjnych. Wynika to gléwnie z reorientacji gospodarki $wiatowe) na aktywnosc¢
w sferze ustug.

Jak Lublin restaurowano?

Proces odbudowy lubelskiego zespolu staromiejskiego ma dlugg historie. Mozna
przyjac, iz pierwsze dziatania w tym wzgledzie podjete zostaty juz w koncu XVIII
wieku, przez Komisj¢ Boni Ordinis [Komisje Porzadku Publicznego]. Jej dziatalnoséc
zwiazana byla z proba podzwignigcia Lublina po kleskach potopu szwedzkiego i nie-
szczgsE, jakie nastaty po nim. Kolejny powazny proces restauracji podjgto dopiero w
latach 1935 - 1939 z inicjatywy owczesnego wiceprezydenta miasta Bolestawa Lisz-
kowskiego. Nie udalo si¢ go jednak ukonczy¢ z powodu wybuchu II wojny $wiato-
wej. W poczatkach PRL-u nastapit krotki okres intensywnej odbudowy zniszczen
wojennych, po czym remonty i1 renowacje na lubelskiej staréwce ograniczono do
akcyjnych dziatan, majacych na celu zadowalanie wtadz, a nie restauracje zabytkowe;j
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architektury. W 1954 roku, z oKazji cenmrarfrycrt vdkikadiv: o Jablinia 1D racomipy
powstania PRL, wiele staromiejskich kamieniczek uzyskato nowe elewacje, czgsto
nie majgce nic wspdlnego z historig obiektu. W latach szes¢dziesiatych wyremonto-
wano na starowce kilka kolejnych budynkow, metoda wypruwania elementéw zabyt-
kowych. Z powaznymi dziataniami na rzecz ratowania ,,serca miasta” mamy do czy-
nienia dopiero od przetomu lat szescdziesiatych i1 siedemdziesiatych, kiedy to po-
wstaly podstawy prawne dla kompleksowego procesu rewaloryzacji staromiejskiej
dzielnicy. Nie ustrzezono si¢ jednak i wtedy od btedéw. Podjeto m.in. uchwale zwal-
niajaca realizatorow renowacji z obowiagzku uzgadniania zakreséw prac z wlascicie-
lami, ktéra jednoczesnie dawala mozliwos¢ dowolnego taczenia i dzielenia nieru-
chomosci. W kilkadziesiat lat pozniej, zaowocowalo to negatywnymi skutkami, na
przykiad w systemie zasilania w cieplo i lokalizacji wymiennikowni.

Zgodnie z zatozeniami tamtego programu mieliSmy spacerowac po odrestaurowanych
uliczkach Starego Miasta w 1995 roku. Ostatecznie jednak proces zakonczyl sig nie-
powodzeniem, chociaz to wlasnie w tym czasie, docierajac do wielu elementow za-
bytkowego wyposazenia, polichromii, kamieniarki itd. wzbogacono znacznie wiedze
o historii zespotu staromiejskiego i Lublina.

Monopol na zabytki

Ujemng strong rewaloryzacji w latach 1970 — 1989 byta monopolistyczna rola pan-
stwa. Panstwo podejmowato decyzje o przystapieniu do rewaloryzacji i opracowy-
walo plany, nie liczac si¢ z prawem wiasnosci i opinig publiczna. Panstwo zarzadzato
procesem i finansowalo go, oczywiscie z kieszeni podatnikéw. Przez wiele dziesig-
cioleci probowano przekonac nas, ze problem dziedzictwa kulturowego narodu nie
jest sprawa obywateli. I na tym jedynym polu zwigzanym z rewaloryzacja osiagnigto
petny sukces. Nadal powszechnie traktuje sie zabytki jako problem konserwatora oraz
ewentualnie organow wiadzy. Rewaloryzacja z tamtych lat miata rowniez aspekty
pozytywne, ktorych dzisiaj nie sposéb przeceni¢. Wypracowano wowczas podstawo-
we zasady 1 metody postgpowania konserwatorskiego i planistycznego. Zasady te.
zweryfikowane pod katem zmian wlasnosciowych, jakie nastapily po roku 1989, mo-
ga nadal stanowi¢ podstawg dziatan. Powotano wowczas Zarzad Rewaloryzacji Za-
bytkowego Zespolu Miasta Lublina, rozwigzany dopiero na przetomie roku 1989 i
1990. Samo powofanie Zarzadu nie oznaczalo jednak prawidtowego zarzadzania.
Ciagle nie widziano potrzeby uspolecznienia dzialan, bo kidcilo sie¢ to z zalozeniami
ideologicznymi panstwa. W latach dziewigédziesigtych pojawito sie¢ w procesie re-
waloryzacji nowe podejscie do problemu. Po poczatkowej zapasci (nowo utworzony
samorzad musiat okrzepna¢ i problemy staréwki nie mogty by¢ najwazniejsze, a pra-
ce w pierwszej po 1989 roku remontowanej przez gming kamienicy, prowadzone byh
z nakazu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw) okoto roku 1993 przyspieszono
tempo dzialan na Starym Miescie, kladac gtéwny nacisk na sferg tzw. przestrzen:
publicznej, infrastruktury technicznej i zabytkowej wlasnosci komunalne;.
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Pytanie o podstawy

W roku 1995 w Lubelskiej Pracowni Urbanistycznej opracowano ,,Koncepcje zago-
spodarowania przestrzeni publicznych Starego Miasta™ i strategi¢ rewitalizacji tego
obszaru. Niestety nie miata ona charakteru prawa lokalnego. Co gorsza, od roku 1993
przestal obowiazywa¢ wczesniejszy plan szczegolowego zagospodarowania prze-
strzennego Starego Miasta, czyli projekt jego rewaloryzacji przygotowany przez Ja-
dwigg Jamiotkowska. Od tej chwili obowiazuja jedynie ustalenia ,,Planu miejscowego
zagospodarowania Przestrzennego...”, ktore odnosza si¢ tylko do bardzo ogélnie ro-
zumiane] problematyvki funkcjonalnej. Mozna wigc powiedzie¢, ze w tak waznym
kulturowo obszarze, nie dysponujemy narzedziem w postaci prawa lokalnego wyra-
zonego w formie planu zagospodarowania przestrzennego, a regulujacego problem
rewalory zacp zabytkowej materi w wymiarze charakterystycznym dla standardow
europejshich. a nawet krajowych.

Po roku 1989 paodjeto proby nowych

dziatan na rzecz intensy fikacji i stymula-
cji procesu rewaloryzacji. Nalezy tu do-
ceni¢ kilka uchwal Rady Miejskiej i Za-
rzadu Miasta. zwlaszcza uchwale zwal-
niajaca z podathu od nieruchomosci —
w zakresie nie objgtym uregulowaniami
ustawowymi — wilascicieli obiektow
zabytkowych, poddajacych pracom re-
montowym swoje kamienice. Rodzi si¢
pytanie, dlaczego uchwaly te zZle funk-

Jagiello, freski, ktére na dodatek sq

.. Lublin zna}dlge sie mme wiecej w p&l
drogi miedzy Krakowem a Wilnem. Styka
sig tutaj Wschéd .i Zachdd, Péinoc i .
Poludnie, nakladajg si¢ na siebie losy
dwéch narodéw i panstw. W Kaplicy |
Zamkowej mozna oglqdaé freski nama-

lowane przez mistrzow, ktérych sprowa-

dzit do Lublina Litwin, krél mebwm~

wschodnie, bizantyjskie, chociat roz-
mieszczone na sklepieniach Scisle za-

chodnich, gotyckich. [.. ] Slowem, Lublin
fo miasto, gdzie wyraznie odczuwa sig
cisnienie historii, tej historii, ktéra weiqz
wplywa na naszq $wiadomos¢, na nasze
codzxe:me zachowanw !

Tamas" enclowa

cjonuja 1 co nalezy zrobi¢ na poziomie
lokalnym, by mogtly spetni¢ swoja rolg
LJokomotyw”? Czy wystarczy lepsza
informacja, czy moze nalezy je zweryfi-
kowac? A moze dzialania takie nie majg
sensu wobec istniejacego ustawodaw-
stwa i trzeba szuka¢ nowych rozwigzan?

Strategia rewitalizacji opracowana w roku 1995 znowu odnosita si¢ gtéwnie do dzia-
tan funkcjonalnych i przestrzennych, pomijajac w catosci tak wazny aspekt sprawy,
jak organizacja i zarzadzanie procesem. Zarzadzanie, tj. sprawnos¢ w realizowaniu
celow, uwaza sig obecnie — obok dziatan ekonomicznych i spolecznej aktywnosci —
za podstawowy warunek przysztosci spoleczenstw. Tymczasem w naszych realiach
problem ten jest jednym z ostatnich. My nadal skupiamy uwage na odbudowie i re-
montach, a nie mnozeniu, niepotrzebnych naszym zdaniem, bytéw administracyj-
nych. W efekcie poza deklaracjami nie mamy zorganizowanego procesu rewaloryza-
¢ji. a od tego w duzej mierze zalezy pozyskiwanie funduszy.

Renowacja Starego Miasta jest wazna rowniez z tego powodu, ze to potencjalnie naj-
drozszy. swietnie zlokalizowany teren w centrum ponad 350-tysigcznego miasta.
Obszar o duzym, ciagle niewykorzystanym potencjale ekonomicznym. Zabytki po-
winny by¢ postrzegane réwniez w aspekcie ekonomicznym, jako element podnoszacy
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walory rynku, zwlaszcza w sferze ustug. Turystyka, gastronomia, hotelarstwo, handel,
to wszystko przynosi dochody, a Lublin i region lubelski jest interesujacy zaréwno ze
wzgledu na mato skazone naturalne srodowisko przyrodnicze, jak i ciekawe srodowi-
sko kulturowe.

Jaka ma by¢€ ta ,.nieszczesna” rewaloryzacja?

W kwestii finansowania prac na Starym Miescie nadal mamy do czynienia praktycz-
nie z jednym powaznym, zeby nie powiedzie¢, monopolistycznym, inwestorem, ja-
kim jest gmina. Mozna si¢ spodziewac, ze proces ten jeszcze diugo bedzie przebiegat
w podobny sposéb, ciagle bowiem oczekujemy na pieniadze z budzetu centralnego
lub inwestoréw z wielkim kapitatem. Tymczasem powinno byé wiele strumykow
inwestowania i Zadnego z nich nie wolno lekcewazyé. Wielka role maja do spetnienia
wiadze samorzadowe miasta, do ktorych winna naleze¢ inicjatywa rozbudzenia ak-
tywnosci inwestorow. Niestety brakuje rozwiazan systemowych, ktére dotyczylyby
procesdw rewitalizacji historycznych zespoléw miejskich. Swego czasu powstat
w Ministerstwie Kultury i Sztuki resortowy program ratowania miast historycznych.
Jednak jego efektéw nie mozna zaliczy¢ do udanych. Program skupit si¢ na zagospo-
darowaniu istniejacych procedur i $rodkéw finansowych, przez co nie wzbogacat
mozliwosci, lecz je zawegzat.

Jaka wigc ma by¢ ta nieszczgsna rewaloryzacja? Przede wszystkim skuteczna. Jesli
ma by¢ skuteczna, musi by¢ postrzegana jako proces wymagajacy organizacji i zarza-
dzania, oparty na solidnych podstawach prawnych i formalnych we wszystkich
aspektach. Prawne zapisy jednakze nie maja sity sprawczej i wymagaja samorzado-
wej i panstwowej pomocy logistyczno-finansowej. Wzorcéw postgpowania mogtyby
dostarczy¢ francuskie ,,Strefy ochrony dziedzictwa architektury, urbanistyki i krajo-
brazu kulturowego”, w ktorych wszelkie prace oparte sa na procedurach operacyjnych
1 porozumieniu migdzy partnerami dzialan rewaloryzacyjnych.

Dotychczasowy proces rewaloryzacji skierowany byt wylacznie w strone substancji
materialnej, a juz cesarz August zauwazyl, iz ,wiasnie ludzie tworza miasta”. Jezeli
proces rewaloryzacji nie bedzie postrzegany rowniez w kategoriach socjalnych, to
nasze wysitki sg skazane na niepowodzenie, z powodu nieuchronnej, wtérnej degra-
dacji murowanej tkanki.

Ksigzna Izabella Czartoryska kazata wyry¢ w Putawach, w Swiatyni Sybilli, naste-
pujaca sentencj¢: Przeszfos¢ — Przyszlosci. Z przekazu tego ptynie nakaz pobierania
nauki z doswiadczeni i blgdow historii. Przesztoé¢ jest tym fundamentem, na ktorym
winnismy budowac terazniejszos¢, pamietajac, ze to ,,nowe” stanowié¢ bedzie bazg dla
kolejnych pokolen.

Marek Stasiak
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Remanent aktywnego mieszkaica

Tadeusz Sobieszek’

Remanent majatku trwalego jest czyms$ oczywistym, ale to pojecie mozna odnies¢
rowniez do wartosci innych niz materialne, choéby do dzialan o charakterze spotecz-
nym i kulturowym. Warto w biegu do celu zatrzymaé si¢ na moment i zastanowié sie,
czy to, co robimy. robimy dobrze, skutecznie, stosujac wiasciwe formy, metody.
Dziatajac spotecznie. nauczytem sig, iz trzeba umieé i chcieé¢ wshuchaé sie w to, co
mowig inni i konfrontowac¢ swoja prace z cudzymi opiniami.

Mo¢j glos bedzie spojrzeniem z trzech punktéw widzenia, jako mieszkanca Starego
Miasta od ponad ¢wier¢ wieku, jako przewodnika po Lublinie od 1963 roku oraz
Przewodniczacego Rady Osiedla od czterech lat.

Inwentaryzacja problemow

Mozna powiedzie¢, ze lubelskie Stare Miasto to enklawa. Prawie siedem hektaréw po-
wierzchni z jedng tylko ulica wjazdowa, ul. Noworybna i kilkoma wejsciami dla pieszych
— przez bramy i podwérka. Istnieje bariera niedostgpnosci, ktora trzeba pokonaé. Dla
mieszkaficow jeszcze do niedawna byt to ogromny stres i nerwy. Nie mozna bylo wje-
cha¢ samochodem z dostawa wegla, a czg$¢ mieszkan opala sie tu weglem. Nie mozma
bylo wwiez¢ ziemniakow z dziatki itp. Dwa lata temu opracowano i wprowadzono —
konsultowane z radg osiedla — zasady ruchu samochodowego na Starym Miescie, ktére
w duzym stopniu rozwiazalty komunikacyjne klopoty. Obserwujemy jednak niewystar-
czajacq brak konsekwencji w egzekwowaniu przyjetych norm i w efekcie czgsto w miej-
scach niedozwolonych widzimy parkujace pojazdy. Przy czym zasad nie respektuja za-
zwyczaj kierowcy spoza dzielnicy, mieszkancy poddali si¢ przyjetym rygorom. Lubelskie
Stare Miasto, to dwu- i trzypigtrowe budynki, w ktorych jest tyle samo kondygnacji nad-
ziemnych, co podziemnych. Tyle metrow w gore, ile w d6t. Wptywa to istotnie na jakosé
warunkow Zzycia tutaj, glebokie piwnice moga bowiem stanowi¢ zagrozenie nawet dla
zmurszatych $cian. Z powodu niefunkcjonalnych rozktadow lokali, powstatych na skutek
licznych administracyjnych dokwaterowan, w wielu pomieszczeniach przez caty dzien
trzeba pali¢ $wiatlo. Niektére mieszkania pozbawiona s ubikacji, nie méwiac o tazien-
kach. Wspélne toalety na podworkach w XX wieku! Opalanie weglem, ktory trzeba wno-
si¢ na wyzsze niz normalnie kondygnacje. Zawilgocone, rozsypujace sie sciany. W nie-
ktore szczeliny w murze mozna wlozyé reke. To wszystko uroki mieszkania w wieko-
wym budownictwie, a remonty zabytkowej architektury sa kosztowne. W wielu budyn-
kach prawdziwy problem stanowia nieuregulowane prawa wiasnosci. Kamienice majg po
kilkunastu i wigcej wiascicieli. A nie mozna rozpoczyna¢ prac remontowych bez zgody

Sobieszek Tadeusz — Dyrektor Wydziatu Organizacyjnego, Sekretarz Miasta Lublina, Prze-
wodniczacy Rady Osiedla Stare Miasto
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wilasciciela, chyba, ze grozi katastrofa budowlana. Sprawy wiasnosciowe sa ogromna
przeszkodg dla zainteresowanych inwestowaniem tutaj kapitatu. Kolejng bolaczka miesz-
kancow jest postrzeganie — zwlaszcza przez media, majace sklonnosé do wartosciowa-
nia zdarzen — Starego Miasta jako najgorszej dzielnicy w Lublinie. Jesli cokolwiek zda-
rzy si¢ w obrgbie staromiejskiej dzielnicy, wiadomos$¢ o wydarzeniu umieszczana jest na
pierwszej stronie gazety duza czcionka. Taki sam wypadek w innym osiedlu opisany
bedzie matym drukiem na trzeciej stronie. W ten sposdb urabia sig niepochlebne opinie.
Statystyki pokazuja, jak zmalala ostatnio liczba przestepstw na Starym Miescie. W ran-
kingu przestgpczosci plasujemy si¢ w srodku. Nasze osiedle nie jest gorsze od innych,
natomiast warunki zycia sa tu zdecydowanie trudniejsze. Oceniajac tutejszych mieszkan-
cow, musimy o tym pamigtaé. Miejsce przyciaga organizatoréw plenerowych imprez.
Bawig si¢ wszyscy, ktorzy chca, a skutki odczuwaja mieszkajacy tutaj, a bawiacy sie z
przymusu. Byla glosna impreza, a obok umierat starszy czlowiek, dziecko nie mogto
spa¢, nie mozna bylo obejrze¢ ulubionego filmu — takie sygnaty docieraja do rady osie-
dla na poniedziatkowych dyzurach. Nie jestesmy przeciwni imprezom, tylko stawiamy
trzy warunki: zeby hatasy konczyly si¢ o godzinie 22:00, jak gwarantuje prawo, zeby
organizatorzy zapewnili sanitariaty, bo w przeciwnym razie klatki schodowe zamieniaja
si¢ w kloaki i zeby zadbano o posprzatanie po imprezie, bo potem odium ,brudaséw”
spada na tutejszych mieszkancow. To nie s3 ograniczenia, tylko przypominanie o obo-
wiazkach. Powaznym problemem jest brak terenéw rekreacyjnych dla dzieci. Nie ma
boiska, nie ma placu zabaw. Jesli chcemy zmniejszy¢é przestepczosé, trzeba odciaé ,do-
plyw kadr”. Powinno si¢ dzieciom zapewni¢ godziwe spedzanie wolnego czasu.

Czgsto ludzie postrzegajg Stare Miasto idealnie, jak historyczny bibelocik do podzi-
wiania, lekcewazac problemy jego mieszkancow. Ale jesli chcemy, by to miejsce
tetnito zyciem, musimy zapewni¢ im normalne warunki funkcjonowania.

Staromiejska spolecznosc

Lubelskie Stare Miasto zamieszkuje okolo dwoch tysigcy osob, reprezentujacych
rozny poziom wyksztalcenia i zyciowej aktywnosci. Wigkszo$é z nich to ludzie w
podesztym wieku. To spotecznos¢, ktorej postawa jeszcze do niedawna byta roszcze-
niowa. Jednak od czterech, pigciu lat ta §wiadomos$é ulega zmianie. Przedtem czekali-
smy, ze ktos przyjdzie z zewnatrz i odnowi dzielnicg za nas, a tu okazalo sie, ze naj-
pierw trzeba samemu co$ zrobi¢ i wtedy moze nadej$¢ pomoc. Zmiana $wiadomosci
to m.in. wynik cotygodniowych spotkai i dzialalnosci rady osiedlowej. Spolecznoéé
Starego Miasta nie chce zadnych przywilejow. Oczekuje tylko minimum warunkow.
[ jeszcze bardzo wazna sprawa, gwarantujaca prawidlowy rozwoj tej dzielnicy. Cze-
sto komus z zewnatrz wydaje sig, ze lepiej wie, jak urzadzi¢ tu podwérko, czy jak
powinna wyglada¢ ulica. Trzeba jednak postuchaé¢ mieszkancow. Oni nie zawsze nie
maja racji. Rewitalizacja moze si¢ uda¢ wylacznie przy ich wspotudziale, pod warun-
kiem jawnosci dziatania. Zmiany, choé czasami z oporami, ida w dobrym kierunku,
ale przeciez transformacje w swiadomosci nigdy nie nastgpuja szybko. Kiedy zrozu-
mieja to wladze, projektanci i lublinianie, Stare Miasto — symbol i serce Lublina,
stanie si¢ dzielnic chetnie odwiedzang przez wszystkich.
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W ciagu obecnej kadenc)i rady osiedla zrobilismy wiele, by rozpocza¢ dialog wiadzy
z mieszkafcami i gestorami ustug. Naszym nadrzednym przestaniem bylo i jest szu-
kanie kompromisu w kazdej sprawie. Madros¢ polega bowiem na umiéjetnosci stu-
chania i wspolnego rozwigzywania probleméw. Nigdy ambicja Rady nie bylo dyry-
gowanie wszystkim, co si¢ na Starym Miescie dzieje. Przez dwa lata dzialalnosci
udalo si¢ nam rozpropagowa¢ wsrod staromiejskiej spotecznosci wiedze o celach
1 kierunkach rozwoju dzielnicy, nakreslonych przez wiadze miasta. Wczesniej byty
one znane tylko architektom. planistom i niewielkiej grupie ludzi decydujacych. Za-
czgto si¢ o Starym Miescie mowic. Ten dialog czy polemika — rozmowy przybieraja
rozne formy — ma by¢ z zalozenia procesem trwalym, warunkiem niezbgdnym do
osiaggania celow.

Zwigkszyla sig¢ aktywnos¢ mieszkancow. Rzadko zdarza sig, by nikt nie przyszedt na
coponiedziatkowy dyzur rady. Ludzie zaczgli si¢ wiaczaé w rozwiazywanie proble-
mow staromiejskich poprzez rozwiazywanie probleméw swojej kamienicy, swojego
podworka. Takich inicjatyw oddolnych bylo kilka. Dotyczyty ulicy Lubartowskiej 25,
Noworybnej, Archidiakonskiej, Jezuickiej, Olejnej, placu przy Teatrze Lalki i Aktora.
Ostatnio na skutek interwencji mieszkancéw i Rady Osiedla udalo sie sprawié, ze
niezwykle trudny problem podsiakania piwnic przy pl. Zamkowym nabrat oficjalnego
biegu. Na wiosng zasygnalizowano Radzie, ze podniesione zostaly znacznie czynsze
na lokale uzytkowe. Zorganizowalismy spotkanie z czionkami zarzadu miasta.
W efekcie w ciagu dwoch tygodni
zmieniono uchwalg na korzys¢ ustugo-
dawcow. Rada Osiedla pilnuje, by
w rocznym budzecie miasta przezna-

»Miasto rodzinne, ktéres widzialo caréw
Szujskich w kajdanach i lwy przysiane na
sejm unijny przez ksigcia Lignicy i klgczqce-
go przed krolem polskim Albrechta Fryde-

. Od miodosci pierwszej jak odmzerzyc odda~ ‘

ryka pruskiego i tumulty przecnwnansktef '

— przed wiekami! — zagony Jaéwiezy dzi-
kiej...

Miasto sadéw msmowych bram obmnmfch
t Acerna Klonowicza! ;

A w topograficznym opisie d;ﬂme_pszym mdwz :
sig sucho i prosto: dfugosé geograficzna od
Greenwich na wschod 22°34°13", szequos‘é :

na pélnoc od réwnika 51°14°53".

lenie.”

Jéz«.zf Czechowf’cz |

Konczac, pragne podkreslic,

czono pewna kwote na dotacje do re-
montéw w prywatnych lokalach i bu-
dynkach. Ten fundusz jest jeszcze rzad-
ko wykorzystywany z powodéw proce-
duralnych, ale dbamy, by tytul nie wy-
padt z budzetu. Staramy si¢ wptywac na
decyzje wladz miejskich, by nie eksmi-
towa¢ podupadajacych rzemieslnikow.
Turysci chcieliby mie¢ tu restauracje,
puby, kawiarnie, a mieszkanicom marzy
si¢ solidny szewc i krawiec.

Dzigki naszym dzialaniom zaczeto
w koncu dostrzega¢ problemy tutejszej
spofecznosci.

ze kiopoty Starego Miasta nalezy rozpatrywaé,

awzgledniajac wszystkie aspekty jednoczesnie. Bigdem metodycznym jest hierarchi-

zowanie spraw. Rowng wage nalezy przywiazywac do przepis()w prawa lokalnego,

soraw wiasnosciowych, remontow, infrastruktury, jak i do probleméw spotecz-
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nych oraz kulturowych. Dopiero wtedy mozna postawi¢ trafng diagnozg¢ i zapropo-
nowac sensowne rozwiazania.

Mamy w Lublinie perl¢ — przepigkne, oryginalne Stare Miasto, jedno z najlepiej
zachowanych pod wzglgdem urbanistycznym w Polsce. Ta perla jeszcze nie jest od-
powiednio oprawiona, ale kiedy$ na pewno bedzie. Na sesji ,,Stare miasto — zywa
ksigga dziedzictwa” ustyszalem, iz takie miejsca ucza swiadomosci wspdtistnienia,
kulturowego dialogu, tolerancji. Moje przestanie brzmi: Spotykajmy si¢, wspolpra-
cujmy, miejmy nadziejg.

Tadeusz Sobieszek
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Pawel Brylowski’

Los zrzadzil, ze ze Starym Miastem w Lublinie zwigzany bylem ptzez wiele lat.
Znam mieszkancow tej dzielnicy i ich problemy. Urodzilem si¢ przy ulicy Ziote)
i mieszkatem przy ulicy Krolewskiej. Od najmiodszych lat widywalem tutejsza szarg
beznadziejnos¢ pozbawiong pigkna w dzien i o§wietlenia wieczorem.

W 1993 roku, kiedy zaczynatem prac¢ w Urzedzie Miejskim wraz z 6wczesnym pre-
zydentem miasta Leszkiem Bobrzykiem i wiceprezydentem Ryszardem Pasikowskim
przyjrzelismy si¢ lubelskiej starowce, zdaliSmy sobie sprawe, ze umiera. W miarg
normalnie funkcjonowaty tylko ,enklawy” zlozone z budynkéw wyremontowanych
przez PKZ. Ale i one mialy klopoty, nie przewidziano bowiem funduszy na ich
utrzymanie. Oprocz tych kwartatow i1 odbudowanych wojennych zniszczen od dwustu
lat, tj. od dzialalnosci Komisji Boni Ordinis nie wydarzylo si¢ na Starym Miescie nic,
co poprawitoby strukturg socjalng i techniczna obszaru. Uznalismy wtedy, ze nalezy
opracowa¢ plany rozwoju dotyczace Srodmiescia i starowki. Gdy w rok pozniej zo-
stalem prezydentem miasta, wraz z wiceprezydentami: Ryszardem Pasikowskim
i Krzysztofem Stefaniukiem zaproponowalismy Radzie Miejskiej przyjecie uchwaly
nakreslajacej do 2017 roku plan przebudowy Starego Miasta w zakresie przestrzeni
publicznej. Przewidywala ona w pierwszej kolejnosci wejscie z kompleksowym
uzbrojeniem na zaniedbane tereny. Remonty doméw nie maja sensu, jesli nie sa
oparte na solidnej, nowoczesnej infrastrukturze. PostanowiliSmy tez wowczas, ze
nalezy koniecznie przywrdci¢ miastu historyczny ,.krggostup”, tj. ciag ulic od Zamku
przez Grodzka i Krakowskie Przedmiescie, az do Ogrodu Saskiego, ktory funkcjono-
wal od wiekow jako integralny organizm, po czym zostal sztucznie przerwany ukia-
dem komunikacyjnym pod Ratuszem. Ta ,struna grzbietowa™ zostala opleciong no-
woczesna podziemna infrastrukturg. Wzrosta od razu wartosé terenow Srodmiescia
i Starego Miasta, a ,deptak™ wygenerowal nasycenie inwestycjami Krakowskiego
Przedmiescia. W ramach przywracania , kr¢gostupa”™ uporzadkowany zostat plac pod
Zamkiem i blonia wokot. Wyremontowana zostata Brama Grodzka. Przekwaterowali-
smy lokatorow z innych budynkoéw przy ulicy Grodzkiej sprzedanych prywatnym
wlascicielom. Rozpoczglismy renowacje obiektow decydujacych o wizerunku miasta.
Wspomoglismy rozpoczecie remontu Bramy Krakowskiej, ktora jest wlasnoscia pan-
stwa. WyremontowaliSmy kamienice przy Rynku 7 i 8. rozpoczeliSmy prace przy
Ztotej 3. Odnowione obiekty zostaly przekazane instytucjom gwarantujacym ich pra-
widtowe funkcjonowanie. Do kamienicy przy Rynku 7 wprowadzita si¢ Lubelska
Fundacj¢ Rozwoju, ktéra ma wielkie zastugi w ozywieniu rynku starowki. Budynek
przy Rynku 8 zajat m.in. Wydzial Kultury UM. Modernizacja infrastruktury pod-
ziemnej objeta swym zasiggiem réwniez tereny Ogrodu Saskiego, gdzie widocznym

" Brylowski Pawel — byly prezydent Lublina, radny Lubelskiego Forum Samorzadowego,
posel na Sejm RP
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znakiem prac pozostata nowa altanka. Uzbrojenie i remonty na Starym Miescie nie
odbywaly si¢ kosztem innych dzielnic. Oprécz funduszy miejskich skorzystalismy
z pienigdzy panstwowych przeznaczonych na odbudowg zabytkéw 1 kapitatu prywat-
nego — z przetargow na miejskie dziatki. W ceng gruntu wliczane byly inwestycje na
rzecz Starego Miasta. Starowka zaczeta wyglada¢ inaczej rowniez dzigki nowemu
oswietleniu. ZaczgliSmy tam przyciagac¢ ludzi m.in. imprezami plenerowymi. Wspo-
magaly nas w tych dziataniach instytucje kulturalne, takie jak ,,Osrodek Brama
Grodzka — Teatr NN”, , Piwnica U Bieséw” czy ,,Galeria na Prowincji”. Jako sukces
musimy zaliczy¢ wyniki prac archeologicznych i historycznych w catym rejonie Sta-
rego Miasta i Srodmiescia wykonane przy okazji przebudowy. Od lat naukowcy nie
mieli takiej okazji i takich ,,zdobyczy”, z rewelacyjnymi polichromiami w kamienicy
przy Rynku 8 na czele. A dzialaliSmy stale pod presja oskarzen o marnotrawienie
czasu i pienigdzy. Prezydent Zbigniew Wojciechowski chwali sie obecnie, ze Lublin
ma najwigcej mieszkan komunalnych. Ale te mieszkania powstaly za kadencji zarza-
du pod moim kierownictwem. Nasz dziatania napotykaty staly opor niektorych czion-
kow Miejskiej Rady, domagajacych si¢ szczegolowego wieloletniego planu prac.
Strategiczny cel musi by¢ oczywiscie przelany na papier, ale nie na zasadzie decydo-
wania o szczegolach. Miasto powinno tylko stwarzaé warunki i zacheca¢ innych
do inwestowania.

To, co si¢ dzisiaj dzieje na Starym Miedcie, jest efektem naszych dzialan. Moderniza-
cja infrastruktury, os$wietlenie, budowa mieszkan komunalnych — umozliwiajaca
przeprowadzki lokatorow z remontowanych budynkéw, sprzedaz kamieniczek nale-
zacych do miasta prywatnym nabywcom, uchwata o pomocy w remontach dla pry-
watnych wiascicieli, zwolnienia podatkowe, niskie czynsze za wynajem lokali uzyt-
kowych — wszystko to mialo doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej ludzie uwierza w
optacalnos¢ lokowania tutaj swoich pienigdzy. I tak sig¢ stalo. Kto uwaznie obserwuje
starowke widzi, ze odzyla. Pojawily si¢ kawiarenki, sprowadzily si¢ banki i instytu-
cje. Nalezy prowadzi¢ nadal prace nad modernizacja infrastruktury, tak by zadna z
uliczek Starego Miasta nie zostata ominigta. Konieczne jest rozwiazanie sprawy par-
kingu. Musi by¢ dostgp dla samochodow, oczywiscie reglamentowany. W przeciw-
nym wypadku znikng instytucje, albo bgda nagminnie tamane przepisy. Strategicz-
nym celem dziatania musi by¢ jednak dbatos¢ o inwestorow.

Przywrocenie Starego Miasta zyciu to zadanie na kilkadziesiat lat, ale warto bylo sig¢
go podjac i trzeba kontynuowac.

Pawel Brylowski
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Odkrywanie miejsca. Historia i przyszioS¢ Starego Miasta.

(fragmenty dyskusji pogrupowane tematycznie)

Organizacja i zarzadzanie

Dariusz Wéjcik™: Dla obecnie dziejacych si¢ proceséw na Starym Miescie najwaz-
niejsze wydaja mi si¢ zarzadzanie renowacja oraz zdobycie funduszy. Dopiero za
tym, moze pdjs¢ konserwacja zabytkéw. Powinno powsta¢ centrum organizacyjno-
zarzadzajace, ktorego celem byloby pozyskiwanie funduszy na renowacjg¢ lubelskiej
starowki. Mozna sprobowa¢ wykorzysta¢ bogactwo niektorych lokalnych firm pan-
stwowych i prywatnych. Mozna zasila¢ fundusze z wplywow na budownictwo komu-
nalne. Ze strony panstwa istnieje mozliwos¢ zwrotu nakladéw inwestycyjnych, jezeli
rzecz dotyczy zabytkow objetych programem rzadowym. W pierwsze) fazie dziatan,
deklaracje rzadowe mozna by zamieni¢ na gwarancje, tworzac z trzech elementow —
z bogactwa wojewddztwa, miasta i pafnstwa — fundusz gwarancyjny, wspomagajacy
inwestorow w pozyskiwaniu kredytow, rowniez zagranicznych. Zadaniem centrum
byloby wyszukiwanie nie tylko $rodkow, ale i inwestorow oraz kumulowanie poten-
cjalu samorzadowego, wojewodzkiego i panstwowego w celu stworzenia optymal-
nych warunkow dla wszystkich mieszkancow i uzytkownikow staréwki. Tak, by mo-
gli jak najszybciej zacza¢ czerpac zyski z dobrego potozenia dzielnicy i obracac je na
nowe inwestycje. Centrum winno wspomaga¢ miasto i panstwo w sfinansowaniu
infrastruktury, budownictwa komunalnego, programu regulacji stosunkéw wiasno-
Sciowych. czy czasowego przekwaterowania lokatoréw na okres remontow.

Wazna jest oczywiscie dbatos¢ o odpowiednia promocjg¢ Starego Miasta. Nalezy podja¢
starania o wpisanie lubelskiej starowki na swiatowa liste¢ obiektow UNESCO. Nalezy
Jej tez przyznac priorytet w negocjacjach z powaznymi inwestorami zainteresowanymi
Lublinem. Pomoc w renowacji takiego miejsca moze by¢ sprawa prestizowa.

Ewa Kipta: Przestraszytam sig¢, ze oto mamy kolejny program centralny. Ale rozu-
miem, ze ewentualny funduszu miatby pomagaé zwyczajnym ludziom, a nie zmuszac
~Smietanke finansowa”, by wzigla na siebie caly ci¢zar odpowiedzialnosci. Chodzi
o pomyst wspierajacy normalny tok inwestycyjny?

Marek Stasiak: PowinnisSmy zacza¢ od stworzenia dla Starego Miasta strategii roz-
woju, obejmujacej wszystkie aspekty procesu: strategi¢ bezpieczenstwa, promocji itd.
Bez tego dlugo mozna dyskutowa¢ o pojedynczych problemach. Wiasciwie nie mamy

nawet wizji, czy to ma by¢ obszar wylacznie komercyjny, widokowka przestrzenna,
czy miejsce, gdzie zyja ludzie.

Ewa Kipta: W przypadku Starego Miasta, cos w rodzaju planu zagospodarowania tej
przestrzeni powstato mniej wigcej osiemset lat temu i chodzi o to, by tego nie zepsué.

- Wojcik Dariusz — Poset na Sejm RP
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Marek Stasiak: Nigdzie na swiecie nie dziala si¢ bez opracowan planistycznych. Naj-
lepszym przykladem sa doswiadczenia francuskie. Francuzi opracowuja ostatnio strefy
ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego, opisujac szczegétowo, co mozna robi¢
w takich obszarach. Zawsze gdy pojawia si¢ na Starym Miescie inwestor, problemem
jest proba okreslenia dziatan w obiekcie zabytkowym. We francuskich strefach chro-
nionych takie dzialania sa z géry wiadome. One zostaly wynegocjowane przez lokalna
spoleczno$¢ z projektantami i wladzami i nie ma juz watpliwosci, czy przy okazji re-
montu prowadzi¢ badania, bo to jest zapisane w regulaminie strefy. Okreslone jest, kto
finansuje prace, jakim trybem. Chodzi o procedury postgpowania, chroniace inwesto-
row przed subiektywna ocena urzgdnikéw i jednoczesnie informujace ich o skali ko-
niecznych prac. Nie opowiadajmy, ze wymagania konserwatorskie sga przeszkoda
w obszarze Starego Miasta. Nie ma takich starych miasta, gdzie one nie sa przeszkoda.
To jest immanentna czgs¢ takiego obszaru i musimy sig z tym pogodzic.

Wilodzimierz Staniewski®: Jakie przestanki musza by¢ stworzone, by taki plan skon-
struowac?

Marek Stasiak: Potrzebne s3 odpowiednie decyzje administracyjne. W tej chwili jest
opracowywany plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lublina. Uwazam,
ze ten plan bedzie miat zbyt ogélIny charakter dla potrzeb zespotu staromiejskiego. On
bedzie tak samo traktowal Stare Miasto, jak LSM.

[...]

Marek Stasiak: Na Zachodzie proces przywracania zaniedbanym dzielnicom normal-
nego funkcjonowania odbywa si¢ przez narzedzie nazwane partycypacjg spoleczna.
Polega ona na tym, ze wszystkie decyzje podejmuje si¢ wspolnie. Tak zwanymi akto-
rami partycypacji spotecznej sa trzy czynniki: wladze centralne, wladza lokalna i spote-
czenstwo. Jesli chodzi o czynnik panstwowy, to mozna powiedzie¢, ze w Polsce wyka-
zuje on brak zainteresowania sprawa rewitalizacji zaniedbanych miast. W gruncie rze-
czy mozna liczy¢ tylko na rynek lokalny, co nie oznacza, ze to wladze miejskie maja
sfinansowac proces renowacji. Dla wladz miejskich upatruje inng rolg. Przede wszyst-
kim inicjatora, ktéry bedzie powodowat powstawanie zrodet finansowania. Na spotka-
niu poprzednim padt pomyst utworzenia kolejnej centrali koordynujacej dzialania. Nam
potrzebna jest, wzorem panstw z podobnymi problemami, grupa ludzi, ktéra wezmie sig¢
do cigzkiej pracy. Jednym z najwazniejszych probleméw jest swiadomosc spoleczna.
Ponad potowa uczestnikow dzisiejszego spotkania to ludzie z krggu wladzy. Mieszkan-
coOw starowki jest w istocie niewielu. By¢ moze problem tkwi w promocji. Tematyka
zwigzana ze Starym Miastem powinna pojawiac¢ si¢ w mediach publicznych, tymcza-
sem pojawia si¢ sporadycznie i przy okazji, np. przyjazdu premiera.

Wilodzimierz Staniewski: To jest punkt, ktory mozna od razu przeku¢ w czyn, wy-
muszajac na lokalnej telewizji staly program poswigcony staréwce.

[...]

¢ Staniewski Wiodzimierz — zatozyciel i Dyrektor Osrodka Praktyk Teatralnych ,,Gardzienice”
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Wlodzimierz Staniewski: Co si¢ dzieje z kontraktem dla Starego Miasta? To najpo-
wazniejsza inicjatywa, na ktérej mozna oprze¢ dziatania rewitalizacyjne.

Ewa Kipta: Kontrakt dla Starego Miasta ma by¢ fragmentem kontraktu dla Sciany
Wschodniej. Nasze spotkania stuza migdzy innymi temu, by znalazla sie w nim naj-
korzystniejsza dla tego obszaru wizja dziatan i by odbudowa staromiejskiego zespotu
stala si¢ jednym z najwazniejszych problemow.

Janusz Mazurek’: Zarzad Miasta jest przychylny pomystowi i bedzie go popierac,
ale byloby korzystne, by inicjatywa kontraktu znalazia grupg¢ animatorow, sktonnych
wziaé na siebie odpowiedzialno$¢ za doprowadzenie sprawy do korica.

Dariusz Jezior®: Kontrakty rzadowe maja sta¢ si¢ nowym mechanizmem finansowa-
nia inwestycji. Myslg. ze niedlugo zakonczy sie proces formalnego przygotowania
takich kontraktow.

Ewa Kipta: Stare Miasto w Lublinie jest cenione na forum mig¢dzynarodowym.
Chcialabym. by lublinianie cho¢ w potowie byli tak dobrego zdania o lubelskiej sta-
rowce, jak liczni goscie zagraniczni, ktérych oprowadzatam przez najbardziej ,,zapy-
ziale” tutejsze podworka. Czy ciagle wigc musza trwaé dyskusje, dlaczego nie wolno
wyburza¢ zabytkowych wnetrz? Dziennikarze pytali mnie, czy mieszkancy beda mu-
sieli opusci¢ starowke? W odpowiedzi postuze sie przykladem Zamoscia, gdzie re-
nowacje¢ kamieniczek w rynku doprowadzono do perfekcji, ale przy okazji pozbawio-
no go zywotnosci. W latach osiemdziesiatych wojewoda zamojski wydat zarzadzenie
nakazujace uzytkownikom staréwki pozostawianie zapalonych $wiatel w oknach, by
miejsce nie wygladato na wymarte po godzinie pigtnastej. Nie wolno doprowadzié¢ do
takiej sytuacji w Lublinie.

Na konferencji Banku Swiatowego poswigconej dziedzictwu kulturowemu, jedno
z podstawowych zalozen brzmiato, ze wszystkie miasta powstawaly nie tylko dla elit,
ale przede wszystkim dla ludzi §rednio zamoznych. W tym $wietle, konserwacja jako
respektowanie historycznych regut oznacza zapewnienie zréwnowazonego rozwoju.
To jest doskonaly obszar na drobne inwestycje. Swietnie sobie radza w takich miej-
scach instytucje umiejace potaczy¢ dziatalnosé biznesowa z kulturalna, jak np. restau-
racja ,,Piwnica U Biesow” czy .. Ztoty Osiol” lub instytucje kulturalne, Jjak Osrodek
»Brama Grodzka — Teatr NN”. | Biznes” utyskuje na kazde zakrzywienie, bo potki
odstaja, a instytucje kulturalne potrafia wykorzystaé urok wszystkich zakamarkow.
To bardzo wazne.

Michal Trzewik’: Przypomina sie stwierdzenie argentynskiego pisarza, ktory powie-
dzial, ze cztowiek widzi wszystko, ale dostrzega to, co chee. Kazdy z obecnych patrzy
przez pryzmat wiasnych probleméw, natomiast brakuje nam szerszego spojrzenia.

" Mazurek Janusz — Wiceprezydent Miasta Lublina
* Jezior Dariusz — Kierownik Biura Promocji Miasta UM w Lublinie

’ Trzewik Michat — pracownik Regionalnego Osrodka Studiow i Ochrony Srodowiska Kulturowego
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Norbert Wojciechowski'’: Intryguje mnie, dlaczego ponad pigédziesiat lat od zakonczenia
wojny lubelska staréwka jest nadal w tak oplakanym stanie. W tym okresie od podstaw
zrekonstruowano starowki warszawska i gdanska, znalazly si¢ pieniadze dla zabytkow Kra-
kowa, odbudowano Frombork, zrewaloryzowano Zamos¢ i Kazimierz, a Lublin jak zapy-
ziala sierotka stale na koncu, w ogonie... Dzi§ w KUL-u otwarto wystawg pod znamiennym
tytulem ,,Stare Miasto — wotlanie o pomoc”. Nieraz stawiam sobie pytanie, czy ta ,,zapy-
zialos¢”, ,,zasciankowos¢” Lublina nie ma jakiegos genetycznego podioza. Byl przeciez
Lublin pierwszg stolica Polski Ludowej, stad pochodzito wielu prominentnych komunistow
z Bierutem na czele — i nic nie dalo si¢ ,,wyrwac”, , zalatwi¢™ dla tego miasta...? Pan Sta-
siak ma racj¢ mowiac, ze zawsze zbyt malo walczono o pieniadze z centrum. Wtedy i dzi$
takze. Od dziewigciu lat mamy Polske samorzadng. Zachlystujemy sig¢ tym, ze duzo w na-
szym miescie zrobiono. Stowo ,.deptak™ jest odmieniane przez wszystkie przypadki. Popa-
trzmy, co si¢ dzieje gdzie indziej. Spojrzmy na Elblag, Kotobrzeg, Wroctaw, Szczecin,
Gdansk. Tam nie tylko rewaloryzuje sig, ale buduje ,.staréwki” od nowa! Tam idg na to
ogromne pieniadze! Bylem przewodniczacym Lubelskiego Sejmiku Samorzadowego, rad-
nym przez dwie kadencje — ponosz¢ rowniez odpowiedzialno$¢ za to, ze Lublin po 1990
roku nie ,,skoczyt do przodu™. Bez specjalnego echa minglo szesésetosiemdziesieciolecie
nadania praw miejskich, nie naglosniono tego, ze w roku 1998 minglo osiemset lat od
pierwszej pisemnej wzmianki o Lublinie. Nie wykorzystalismy wszystkich szans, jakie
dawaly te dwie rocznice. Nie zdobyliSmy si¢ z tych okazji nawet na wkiadke reklamowa w
..Rzeczpospolitej” czy ,.Gazecie Wyborczej”. O ile Gdansk umial . wygrac”, naglosnic
swoje tysigclecie, my osiemsetlecie ,,przegralismy”... Miasto to takze ,towar”, ktéry trzeba
umie¢ sprzedac. Postulowalem na sesjach rady. aby podja¢ decyzje zmierzajace do wpisa-
nia starowki Lublina na liste $wiatowego dziedzictwa UNESCO. Zobowiazywaloby to
wladze panstwa do dbalosci o zabytki i dawalo mozliwos¢ skorzystania z dodatkowych
funduszy od skiadek ptaconych na rzecz UNESCO. Nie wykonano w tym kierunku zadne-
2o kroku. Czyzby Torun, wpisany ostatnio na taka listg, byl bogatszy w zabytki anizeli
Lublin? Jako miasto 1 region przegraliSmy ostatnio kolejng prestizowa batali¢ — mysle
o autostradach, ktore oming Lublin. Ciagle brak decyzji w sprawie lotniska. A przeciez
lotnisko i autostrada to dzi$ europejski standard dla miasta metropolitalnego. Licza si¢ te
osrodki, do ktorych mozna tatwo i szybko dojechac.

Jestesmy za malo zainteresowani rozwojem miasta, a przede wszystkim nie umiemy
stworzy¢ lubelskiego lobby, ktore dbaloby o interesy Lublina w centrum, w Warsza-
wie. Uwazam, ze lobbing na rzecz nie tylko Lublina, lecz calej ,.Sciany wschodniej”

jest czyms nieodzownym. Inaczej pozostaniemy zasciankiem, po prostu Polska juz
nie B leez . .C".

Pawel Brylowski: Gorycz w stowach pana Norberta to powod dla ktorego istnieje
»sciana wschodnia”. Lepiej narzekac, niz robic, a jak komus cos$ sie uda, to sig mowi,
ze rzecz jest nie warta zachodu, bo inni maja to samo od dawna.

(-]

" Wojciechowski Norbert — Prezes Wydawnictwa ,Norbertinum”, radny Sejmiku Woje-
wodztwa Lubelskiego
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Pawel Brylowski: Gdy wzniesiemy si¢ ponad Stare Miasto, to wyraznie.widaé ulicz-
ki dochodzace do nikad, jakby kto$ kawat migsa wyrwat z zywego organizmu. Méwig
o miescie Zydowskim, ktére bylo przez wieki czgscia lubelskiego Starego Miasta,
a pozostaty tylko po nim pojedyncze kamienie. Dzisiaj w miejscu, gdzie stykaly sie
ulica Mostowa z Krawiecka, jest rondo im. Romana Dmowskiego. To chichot historii,
albo brak spojrzenia na miejski organizm, jako na caloé¢ spoteczna, a nie tylko ar-
chitektoniczna.

Infrastruktura podziemna

Ryszard Pasikowski'': Cze$¢ z Panstwa byla w Wenecji. Tam stoja martwe domy.
Partery kamienic s3 uzytkowane przez sklepy i ustugi, ale na pietrach jest pusto. Lu-
dzie nie chca tam mieszka¢. Boje¢ sig, by nie stato sie tak w Lublinie, gdzie odstra-
szaja chocby wspélne ubikacje. Pytanie, czy zrezygnowaé z mieszkancéw, czy zli-
kwidowa¢ wsp6lne ubikacje? W poprzednim zarzadzie podjeliémy strategiczna decy-
zj¢, o ktérej méwit prezydent Brylowski. Przyjeliémy, ze najwazniejsza sprawa dla
przyszlosci staréwki jest uzbrojenie terenu. W 1993 roku nikt nie chciat da¢ pot mi-
liarda za nieruchomo$é. W tej chwili, malutki budynek kosztuje sze$é, siedem miliar-
déw ztotych. Kamienice nabraly wartoéci. Nastgpny ruch — to dostepnosé komuni-
kacyjna. Obraza si¢ tutaj wszyscy na mnie, ale moim zdaniem najlepszym miejscem
na podziemny parking jest Plac po Farze, z wjazdem od Podwala i wyjsciem na ze-
wnatrz schodami.

Ewa Kipta: By¢ moze, gdyby skarpa nie byla lessowa.

Ryszard Pasikowski: Szanuj¢ konserwatoréw i architektéw, ale trzeba dyskutowaé.
Jest teraz sporo mozliwosci technicznych. Do miasta bez infrastruktury inwestycyjnej
nikt nie przyjdzie. I jeszcze drobiazg. Trzeba przechodzi¢ na paliwa alternatywne
1 podiacza¢ budynki do centralnej sieci cieplnej, by chroni¢ starg tkanke przed nisz-
czeniem przez siarkg i sadze z dymiacych kominéw.

Tadeusz Fijalka'’: Dawni lublinianie czerpali wodg najpierw ze studni, a potem z Bystrzy-
Cy za pomoca systemu pomp tlokowych napedzanych nurtem rzeki. Po epidemii cholery
w XIX wieku (1883) zatozono pierwszy miejski wodociag. Nowoczesny system wodocia-
gowo-kanalizacyjny pojawit si¢ jednak dopiero w latach 1924 — 1929, kiedy to, wynajeto
Amerykanéw do jego zainstalowania. Niestety, z powodu kosztéw niewielu mieszkancow
skorzystalo z przylaczen. Po wojnie zaniechano jakiejkolwiek dzialalnosci w zakresie pod-
ziemnej infrastruktury na obszarze Starego Miasta, cho¢ powstato kilka projektéw kom-
pleksowego uzbrojenia tego terenu. Przez kilkadziesiat lat brakowalo czasami $rodkow,
aczasami decyzji umozliwiajacych modernizacje i remonty sieci. A woda i scieki z nie-
szczelnych kanaléw stanowia w warunkach lessowych niesamowite zagrozenie dla zabyt-
kowych kamieniczek, tym bardziej, ze wigkszo$¢ z nich posiada kilkukondygnacyjne pod-
ziemia. Przetom decyzyjny nastapit w ostatnich latach. Kiedy wyposazeni w nowoczesny

"' Pasikowski Ryszard — Prezes LPEC w Lublinie
'? Fijalka Tadeusz — Prezes MPWiK w Lublinie
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sprzet spenetrowalismy kanaly, okazalo sig, iz na ulicy Rybnej stan techniczny sieci wyma-
ga natychmiastowej naprawy. Wielkos¢ przeciekow stanowita bezposrednie zagrozenie dla
stabilnosci budynkéw. Tylko szybko podjete dziatania mogly uratowac te kamienice. Za-
czeto od przebudowy sieci pod ulica Rybna, prace kontynuowano na ul. Noworybne;j
i w rejonie centrum. Obecnie gotowy jest caly glowny trakt migdzy bramami: Grodzka
i Krakowska. Przy czym infrastruktura zostala wykonana z najlepszych na $wiecie mate-
riatow. Pozostale ,,nitki” uzbrojenia wodno-kanalizacyjnego rowniez wymagaja wymiany,
w przeciwnym razie kolejne prace renowacyjne na starowce nie majg sensu. Dlatego bez-
wzglednie trzeba wiaczac ulice po ulicy do planu inwestycyjnego miasta, tym bardziej ze to
MPWIiK pokrywa koszty modemizacji. Jezeli chcemy zatrzymac degradacje zabytkowej
substancji, potrzebna jest kontynuacja stanowczych i szybkich dziatan.

Remonty | fundusze

Ewa Kipta: Prace prowadzone przez miasto wzdtuz ulic zmierzaja powoli ku kon-
cowi, ale zeby wyniki byly trwale, konieczne jest wprowadzenie procesu inwestycyj-
nego na posesjach. Miasto samo tego nie zrobi, bo nie moze petnic roli jedynego in-
westora. Nie ma do tego i prawa, i pienigdzy. Chcemy porozmawiac, jak mieszkancy
moga si¢ wiaczy¢ w proces odbudowy, by wysitek inwestycyjny byt dla wszystkich
mniejszy, a efekty wigksze. Kazdy mieszkaniec i tak wie, ze jesli chce mieszka¢ po-
rzadnie, to musi sobie sam wyremontowac¢ mieszkanie. Ale remont mieszkania po-
party dzialaniami wlasciciela, ktory jednoczesnie odnowi klatkg¢ schodowa moze

przynies¢, przy realnym dla obu stron wysitku inwestycyjnym, znacznie lepsze re-
zultaty.

Mieszkaniec: Dyskusja jest bezcelowa, bo nie mamy pienigdzy.

Ewa Kipta: W zaniedbanych dzielnicach, nigdzie na $wiecie nie ma duzo pieniedzy.

Sztuka polega na sensownym wydawaniu tych, ktore sa i nauczeniu sig, jak je zdo-
bywac. Po to tu jestesmy.

Marek Stasiak: Nieprawda, ze nie ma pienigdzy. Prawda, ze nie ma ich w jednej
kasie. Zrodet jest kilka: budzet miasta, budzet centralny i kasy instytucji prywatnych.
Problem polega czg¢sto na braku informacji.

Ewa Kipta: Na naszych spotkaniach szukamy m.in. recepty na to, jak doprowadzi¢
kamienice do takiego sposobu finansowania, ktoéry pozwoli im utrzymac si¢ w dobrej
formie, i jak sprawié, by proces renowacji byl w danej kamienicy samopowtarzalny?

Irena Kowalewska': W 1991 roku odzyskaliémy dom przy ul. Lubartowskiej 19.
PrzeprowadziliSmy remont dachu, elewacji, instalacji elektrycznej. Odrestaurowali-
smy nawet nadproza nad oknami. Od miasta nie otrzymali$my ani ztotéwki, mimo
wielokrotnych obietnic, ze jak wykonamy prace zgodnie z zaleceniami konserwatora
dostaniemy dofinansowanie. Udato nam si¢ pozby¢ natretnych lokatoréw, tez niestety
bez pomocy miasta. Obecnie wyremontowalismy klatke schodowa. W tej chwili, dom

' Kowalewska Irena — wlascicielka kamienicy przy ul. Lubartowskiej 17
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Jako tako funkcjonuje, ale utrzymanie budynku duzo kosztuje. Lokatorzy ptaca bar-
dzo malo. My mamy szczescie, ze posiadamy w budynku sklepy. Kamienicy bez
sklepow czy ustug nie da si¢ utrzymac.

Zbigniew Kowalewski'*: Zona nie dodala waznej rzeczy. Kamienica juz moze zaro-
bi¢ na swoje utrzymanie, ale nie na remonty, ktore powinny by¢ prowadzone syste-
matycznie. Gdyby pieniadze z czynszéw mozna bylo wplaca¢ na docelowe konto
remontowe i gdyby traktowane byty jako koszt, a nie dochdd, od ktérego placi sig
duzy podatek, wiasciciele byliby zainteresowani w odk}adaniu finanséw na remonty.
Nie mozemy sig o to doprosic od kilku lat.

Ewa Kipta: Trwaja prace nad uregulowaniem funduszy remontowych w prawie lo-
kalowym. Wychodzimy z cigzkiej patologii. Patologia trwata p6t wieku, kuracja nie
moze trwac pig¢ minut. Panstwu udato si¢ doprowadzi¢ remont do konca. Bardzo
bym chciala, by Panstwo powiedzieli glosno, ze to si¢ optaca.

Irena Kowalewska: W tej chwili si¢ juz oplaca.

Grzegorz Protasiewicz'": Lubelska Fundacja Odnowy Zabytkéw odprowadzita w zesztym
roku okoto miliard osiemset ztotych z tytutu VAT-u. Dobra wola naczelnika urzgdu skar-
bowego pozwalata mu obnizy¢ stawke podatku nawet do jednego procenta, jednak dostali-
smy decyzj¢ negatywna. Napisalem w odwotaniu do Izby Skarbowej, ze premier Jerzy
Buzek w czasie pobytu w Lublinie obiecal pomoc w zakresie prac zwiazanych z remontem
Starego Miasta, ale my nie Smiemy zada¢ wsparcia z budzetu, chcemy tylko, by srodki
wypracowane przez nas w toku dzialalnosci gospodarczej zostaty spozytkowane na terenie
lubelskiej starowki. Za ten podatek mozna by na przykiad zrobi¢ dokumentacj¢ remontu
Teatru Starego, czy odrestaurowa¢ elewacj¢ jednej kamienicy. JesteSmy organizacja, ktora
moze inwestowac¢ rowniez w budynki prywatne. Wspomogliémy ostatni renowacj¢ szesna-
stowiecznego portalu w prywatnej kamienicy przy Rynku 6. Wiasciciele nie s zaintereso-
wany w odtwarzaniu elewacji zgodnie z historycznym wygladem, bo jest to strasznie dro-
gie. Czy mozna by upanstwowic elewacje?

Ewa Kipta: Bank Swiatowy jest whasnie w trakcie opracowywania metod wyceny wartosci
niewymiernych w obiektach nalezacych do obszaru dziedzictwa kulturowego. Wartos¢
historyczna budynku jest bowiem w istocie wartoscia publiczna. Proponowane metody sa
wzorowane na sposobach oszacowywania srodowiska naturalnego. Powaznie rozpatruje si¢
pomyst ich testowania réwniez w Lublinie. Oczywiscie za pieniadze Banku Swiatowego.
Lublin mialby z tego znakomita promocj¢ i uzyskatby wiarygodny material, stuzacy do
okreslenia zasadnych proporcji migdzy finansowaniem publicznym a prywatnym przy re-
nowacjach kamienic.

Tomasz Jan Bialopiotrowicz'®: W 1994 roku Miejski Konserwator Zabytkow przedstawit
Radzie Miejskiej bardzo znamienng statystyke. Ot6z od 1972, tj. od chwili powotania PKZ,

" Kowalewski Zbigniew — wiasciciel kamienicy przy ul. Lubartowskiej 17
" Protasiewicz Grzegorz — Prezes Lubelskiej Fundacji Odnowy Zabytkéw

' Biatopiotrowicz Tomasz Jan — czlonek Zarzadu Miasta Lublina odpowiedzialny za pro-
blematykeg Starego Miasta
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a nastgpnie Zarzadu Rewaloryzacji Starego Miasta, do 1994 roku wyremontowano w pehni
19 budynkow ze 136 wpisanych do rejestru zabytkow w obrebie Starego Miasta. Miasto
z budzetu moze rocznie sfinansowac prace najwyzej w kilku kamienicach. Latwo policzy¢,
Jak dlugo trwalaby rewaloryzacja tego obszaru wylacznie z miejskich funduszy. Dlatego
niezbgdne jest wypracowanie trybu postgpowania pozwalajacego odblokowaé¢ hamulce
utrudniajace niezalezng inicjatywe na Starym Miescie. Obrot nieruchomosciami w Lublinie
w ostatnim okresie skokowo przyspieszyt. Biura nieruchomosci scigaja sie wrecz o lokali-
zacje 1 parcele, ale nie na lubelskiej starowce. Pojawia si¢ pytanie, co nalezy zrobié, by
1tutaj rozpoczat si¢ ruch inwestycyjny. Przyszediem na spotkanie z zamiarem stuchania
poniewaz znalezienie recepty wymaga wpierw zanalizowania probleméw. Szczegdlnie
wazny byt dla mnie glos pana Sobieszka, jako przedstawiciela mieszkajacych tutaj. Ale
zabrakto mi wiascicieli. Nie wyobrazam sobie, bysmy doszli do rozsadnych rozwiazan bez
wiedzy o tym, jakiej pomocy oczekuja. Przydalby sig katalog problemow bedacy przyczyng
ich biernosci. Naszym zadaniem jest znalezienie i odblokowanie hamulcow, az koniunktura
zacznie si¢ sama nakrecac.

Dariusz Wojcik: OdpowiedZ na pytanie, co moze hamowa¢ aktywnosé inwestorow na
Starym Miescie opieram na informacjach od o0sob, ktore cheiaty zainwestowaé tutaj z po-
wodu znakomitej lokalizacji osiedla. Zniechgcily je: brak infrastruktury, brak mozliwosci
przckwaterowania lokatorow chocby na czas remontu, opinia miejsca niebezpiecznego,
koszty zwiazane z renowacja zabytkéw i obecnoscia podziemi oraz strach przed biurokracja
administracji i shuzb konserwatorskich.

Pawel Brylowski: Inwestorzy wybieraja zazwyczaj tereny uzbrojone, dobrze zlokalizowa-
ne i tanie w eksploatacji. Dlatego w Lublinie najpierw sprzedadza sie okolice Krakowskie-
g0 Przedmiescia. Gdy wyczerpie si¢ jego zasob, przyjdzie czas na dzielnice inwestycyjnie
trudniejsze.

Mieszkaniec: Dlaczego sa klopoty z wykupieniem mieszkania na wlasnosé¢ na Starym
Miescie?

Ewa Kipta: Cala dzielnica Stare Miasto jest wylaczona z trybu wykupywania mieszkan
przez lokatorow, dlatego, Ze wigkszos¢ lokali tutaj byta tworzona na zasadzie .Jak pasuje”,
.Jak wychodzi”. Utrwalanie tego stanu rzeczy przez prawa wiasnosci do lokalu spowodo-
waloby m.in. utrudnienie remontéw. Gdy mamy do czynienia z budynkiem przyzwoicie
podzielonym, gdzie mieszkania maja lazienke i odpowiedni standard, mozna wystapi¢ do
Rady Miejskiej o aktualizacj¢ uchwaty i uruchomi¢ proces zmian wlasnosci. Potrzebna jest
tylko inicjatywa zainteresowanych mieszkancow.

Marek Stasiak: Prosz¢ zwroci¢ uwage, ze na odcinku od Bramy Krakowskiej do ulicy
Staszica praktycznie znikly mieszkania. Zainteresowanie biznesu jest tam znacznie wigksze
niz na Starym Miescie, bo tutaj ucigzliwoscia jest lokator. Lokator powinien by¢ partnerem.
A on moze by¢ partnerem wtedy, kiedy zorganizuje sig i bedzie stanowil sife.

Ewa Kipta: Dobra skalg organizacji jest samorzad osiedlowy. Sprawy konkretne zalatwia
sig skrzykujac si¢ w obrebie podworka. W oswojeniu przestrzeni za progiem mieszkania,
partnerem jest administracja.
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Bezpieczenstwo publiczne

Ewa Kipta: Brakuje przedstawicieli prasy, a szkoda, bo to ona ksztaltuje opinig, 7e
Stare Miasto jest niebezpieczng dzielnica. Prosze obecnych strézéw prawa o wypo-
wiedz, czy to prawda i czy jest moziiwo$¢ zdefiniowania zrodet zagrozenia?

Ryszard Kolbus'”: Nie ma dzielnicy wolnej od przestgpczosci. Na Starym Miescie, pod-
kreslam to zdecydowanie, obserwujemy jej spadek. Najwicksze zagrozenie dotyczy na-
padow rabunkowych. Przy czym zazwyczaj zardwno sprawcy, jak i ofiary — najczescie]
tez przestgpcy — sg czynnikiem naptywowym. Rabusiow kusi glos cudzoziemca. Specy-
fika staréwki jest nieche¢ do wspotpracy z policja, a przeciez bazujemy na informacjach
od ludnosci. Duzo jest mtodocianych sprawcéw i niestety sporo rodzicow, ktorzy przy-
zwalajq na wykroczenia dzieci.

Wilodzimierz Staniewski: Prowadze na Starym Miescie instytucje, ktora ma migdzy-
narodowy zasigg. Goscimy czgsto ludzi z zagranicy. Pytam si¢ wigc, czy z powodu
tego, ze rozmawiam z cudzoziemcem glosno po angielsku, mam si¢ czué zagrozony?
Rewaloryzacja staréwki moze nabra¢ rozmachu migdzy innymi dzieki cudzoziem-
com. Turystyka przynosi miastu pieniadze, egzotyke, stawe. Bardzo jestem rad, ze
odbywa sig takie spotkanie, ale zupelnie nie rozumiem, dlaczego policja nie potrafi
poradzic sobie z elementem przestgpczym. Odrestaurowane, bezpieczne Stare Miasto
to samograj dla turystyki, dla sztuki. Gdy prowadzitem jedna z edycji Festiwalu Te-
atralnego ,,Konfrontacje”, glositem przez media, ze lubelska staréwka ma cos z magii
chagallowskich obrazow. Trzeba nia umie¢ gra¢. Postuluje sporzadzenie mapy we-
drowki przez Stare Miasto. Tu si¢ mozna zanurzyé na pare godzin nie tylko dla po-
znania historii, ale rowniez dla wrazen gastronomicznych, estetycznych i duchowych.
Tyle tylko, ze kazdy zaulek musi by¢ urokliwa niespodzianka, z zyczliwymi ludzmi,
a kazda brama i podwoérko — pasazem z drobnymi choéby atrakcjami. Nie moze stra-
szyc, tak jak teraz. Jakie to tajemnicze sprawy nie pozwalaja od lat zalozyé posterun-
ku na Starym Miescie?

Jan Sienko™: Mysle, ze dla podniesienia poziomu bezpieczenstwa na Starym Mie-
Scie wystarczyloby po prostu wigcej patroli, bo to one spetniaja funkcje prewencyjne.

Mieszkaniec: Nas interesuje jakosé patroli, zeby ludzie w mundurach nie chodzili
tylko po gléwnej ulicy, a zagladali réwniez w podworka.

Ewa Kipta: Moze trzeba zastanowi¢ si¢ nad wspoldzialaniem mieszkaricow z policja.

Bardzo dzigkuj¢ za pomyst wynegocjowania ze érodowiskami znanymi policji tabu
na Stare Miasto. Czy to jest do wykonania?

Jan Sienko: Niestety nie.

Ewa Kipta: Nie mowi¢ o formalnych dziataniach. [$Smiech]

"’ Kolbus Ryszard — Komendant | Komisariatu Policji obejmujacego swym zasiggiem Stare
Miasto

IR el . ‘ . « a8 . . . -
Sienko Jan — dzielnicowy | Komisariatu Policji odpowiedzialnego za bezpieczenstwo na
terenie osiedla Stare Miasto
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Mieszkaniec: A moze ich zagoni¢ do pilnowania?

Alicja Sanakiewicz'’: Chcialam poinformowa¢, iz zostalo powotane ,,Stowarzyszenie
pedagogdéw ulicy”, ktére ma na celu dziatalnos¢ na rzecz dzieci mieszkajacych na lu-
belskiej starowce. Dzialania ,,pedagogéw ulicy” nie sa oparte na pomocy przedmioto-
wej. Nie chodzi o zapewnienie ubrania i jedzenia, ale o odciagnigcie maluchéw od
ztych wzorcow. Te dzieci w wigkszos¢ maja prosty wybor. Zostaé na marginesie zycia,
albo nauczy¢ sig, jak sobie poradzi¢ nie wchodzac w konflikty z otoczeniem i prawem.
A kto ma ich tego nauczy¢? Istota programu polega na tym, by nasza wspélnota
z dzie¢mi nie byta odrgbnym $wiatem, tylko by $wiat pozytywnych wartosci wszed! w
ich zycie. Chcemy ich ,,wyssa¢” w kierunku normalnosci. ,,Pedagodzy ulicy” to pro-
gram, ktory uratowat Nowy York przed skokiem przestgpczosci. Wprowadzono go
z duzym skutkiem na warszawskiej Pradze. Lublin wchodzi w jego realizacje, jako
drugie miasto w Polsce. Pierwsze efekty naszej pracy juz obserwujemy. Dzieci objete
nasza opieka przestaly wagarowac. Z przykrosciag musze jednak stwierdzi¢, ze nie
wszyscy dostrzegajg potrzebg takiej dziatalnosci. Odméwiono nam przydzielenia lokalu
na Swietlicg, a przeciez organizujemy dzieciom pomoc w nauce.

Ryszard Kolbus: Pigkna inicjatywa, deklaruje pomoc. Najcenniejsze jest wypetnie-
nie dzieciom wolnego czasu.

19 ) ; - — : : .
Sanakiewicz Alicja — wlascicielka restaurac)) _Piwnica | Biesow”
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Lubelski Program Inicjatyw Lokalnych
powstal w 1995 roku, w wyniku wspol-
dziatania Urzedu Miasta 1 mieszkancow
przy opracowaniu planow miejscowych
dla dwoch zaniedbanych dzielnic Lublina

Starych Bronowic i Kosminka. Stan
tych dziclme ulegl radyvkalniej poprawie
I proces ten trwa nadal dzigki wspolnie
wypracowanym realistycznym  zasadom
inwestowania, oraz -— dzigki zaangazowa-
niu si¢ micszkancow  popartemu pomoca
doradeza, organizacyjng i finansowa Urze-
du Miasta — w nadrabianic wieloletnich
zaniedban remontowych. W 1996 na kon-
ferenc)i United Nations Center for Human
Settlement Habitat [Tw Istambule program
uznany zostal jako ,.Best Practice™. co sta-
nowi obecnie najwyzsze Swiatowe wyroz
nienic w dziedzinie urbanistyki. Rozsze
rzenie programu na obszar Starego Miasta
wynika z komecznosci wlgezenia w proces
restauracy lubelskiey starowki jej miesz
kancow, uzyvtkownikow 1 wlascicieh ka
mienic itp. Koordynatorem Programu [nic-
jatyw Lokalnych jest Ewa Kipta, architekt
i urbanista z Wydzialu Budownictwa, Ur-
bamistyki i Architektury Urzgdu Migjskie
gow Lublinie

il L
| | Brytyiski Fundusz Know-How
m Program Wspierania Samorzadow Lokalnych

Osrodek ,Brama Grodzka - Teair NN’
jest samorzadowa instytuc)a kultury dzia
tajaca w Lublinie na Starym Miescie. Sie
dziba Osrodka jest XIV-wieczna Brama
Grodzka, bedaca dawniej przejsciem po
micdzy miastem chrzescijanskim i zydow-
skim. W swojej dziatalnosci Osrodek na
wigzuje do historyeznego 1 symbolicznego
Znaczenia tego migjsca, laczacego rozne
narady, tradycje i religie. Poprzez odbudo
wg Bramy Grodzkiej i prowadzona w nig
dzakalnose kulturalna Osrodek w pisuje sig
W program ratowania i ozywiania lubel
skiego zespolu staromicjskiego. W jego
stedzibie odbywaja si¢ spotkania autorskie,
sesje naukowe, koncerty, ])t'in]ﬁ;kyic filmow
wyslawy itp Przedsiewziccia ¢ maja na
celu przede wszystkim ochrong lokalnego
dziedzictwa kulturowego oraz edukacjg na
rzeez budowania spoleczenstwa tolerancii
1dialogu,

OSRODEK
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GRODZKA :
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